
BIM

• Shared digital representation of a built asset to 

facilitate design, construction and operation 

processes to form a reliable basis for decisions

‘ISO 19650’(2019)

2
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History of BIM

3

 1970년대 후반, Georgia Institute of Technology의 Charles M. Eastman 교수가
Building Product Model이란 용어를 사용하기 시작한 것이 ‘Building 
Information Modeling(BIM)’이란 용어 탄생의 계기가 됨.

 Product Model + Process Model = Project Model  Building Information 
Model(ing)

 이후 Jerry Laiserin에 의해 건물의 각종 정보를 디지털 포맷으로 교환하고
공유하는디지털 표현기법의 일반적 명칭으로 널리 알려지게 됨.

 1987년 Graphisoft사의 ArchiCAD가 최초로 Virtual Building의 개념을 제시.
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BIM 정보 구성
Visual Information

Location Information

Quantity Information

Schedule Information

Meta Information

Geographic Information

Other Information

설계검토, 간섭검
토, 구조해석, 환경
영향평가, 시공성
검토

프로젝트 관리, 공
정관리, 물량산출
및 견적, 4D 시뮬
레이션, 유지관리
등

형상 정보 (Geometry Information)

속성 정보 (Property Information)

Nothing free !

출처: Crossrail : A case study in BIM (Iika Many et al.)

XML, LandXML, CityGML, ….. 
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Level-2 BIM

출처: UK BIM Alliance
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Level-3 BIM

출처: BrydenWood
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







출처: HM Government : Digital Built Britain
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





출처: GE
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12출처: Bond Bryan Architects
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ER 
(exchange requirement)

참여주체별로상호 전달해야 하는 정보를 정의

IDM 
(information delivery manual)

정보모델의 생성, 전달, 승인의 주체와 절차를 정의하고 모델의 수준과 필수 정
보를 정의

MVD 
(model view definition)

프로젝트의 관리와 의사소통을 위해 필요한 BIM 모델의 시각화 요구사항 및
체계를 정의

LOD / LOI
(level of detail/levelof information)

Level of development
단계별 모델의 수준을 형상과 정보에 대해 정의 (필수 포함 항목 정의)

용어 및 표준분류체계 모델 명칭 및 분류체계에 대한 표준 설정

BIM 납품 기준 모델의 제출 및 검토, 오류 수정의 절차서

BIM 실행계획(BEP) BIM기반의 설계검토, 시공관리, 업무 환경 등의 제반 절차를 설명하는 계획서

한국BIM학화 교육 자료



14출처: BIM Forum
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현황 및 가이드라인

15
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국내 현황

16
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주요 내용
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도로공사

18

1. 스마트설계 개념
2. 노선 계획 (노선선정/ 출입시설 형식 결정/ 무인비행장치 측량/노선 자문 및 VE, 주민설명회 활용)

3. 상세설계 단계 (배수 시뮬레이션/도로주행 시뮬레이션/경관설계 시뮬레이션/일조영향 시뮬레이션)

4. 스마트설계 성과품(시뮬레이션 결과물) 기준

부속서-1  BIM 전면설계 과업내용서 표준(안)
부속서-2  BIM 결과보고서 표준 템플릿
부속서-3  스마트설계 상세 설명서

한국BIM학화 교육 자료
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LH
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https://www.ukbimframework.org/standards-guidance/ 21

해외현황 (ISO)
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해외현황
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https://www.corenet.gov.sg/general/bim-guides/bim-essential-guides.aspx 24
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25https://www.nibs.org/page/nbgo
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26https://www.gsa.gov/real-estate/design-construction/3d4d-building-information-modeling/bim-guides

• BIM Guide 01 – 3D-4D-BIM Overview
• BIM Guide 02 – Spatial Program Validation
• BIM Guide 03 - 3D Laser Scanning
• BIM Guide 04 - 4D Phasing
• BIM Guide 05 - Energy Performance
• BIM Guide 06 - Circulation and Security Validation
• BIM Guide 07 - Building Elements
• BIM Guide 08 - Facility Management
• BIM Guide Terminology

Guidelines for BIM Software 

• Written standards
• BIM software templates
• Project documents
• Tutorials
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영국의 BIM 추진

2
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BIM Level-2 suite
• PAS 1192-2:2013 Specification for information management for the capital/delivery phase of 

construction projects using building information modelling
• BS 1192:2007+A2:2016 Collaborative production of architectural, engineering and construction 

information. Code of practice
• PAS 1192-3:2014 Specification for information management for the operational phase of assets 

using building information modelling (BIM)
• BS 1192-4:2014 Collaborative production of information. Fulfilling employer’s information 

exchange requirements using COBie.
• PAS 1192-5:2015 Specification for security-minded building information modelling, digital built 

environments and smart asset management.
• PAS 1192-6:2018 Specification for collaborative sharing and use of structured Health and Safety 

information using BIM

• BS 8536-1:2015 Briefing for design and construction. Code of practice for facilities management 
(Buildings infrastructure)

• BS 8536-2:2016 Briefing for design and construction. Code of practice for asset management 
(Linear and geographical infrastructure)

3
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4출처: BIMportal

 Lifecycle information principles
 Information Management Process – Delivery Phase
 BIM Maturity
 Responsibility Matrix
 Level of Information Need
 The Common Data Environment
 Risk
 Volume Strategy
 Naming Conventions

한국BIM학화 교육 자료



BS1192-2

5출처: BSi

EIR   BEP  MIDP  PIM   Handover  AIM

한국BIM학화 교육 자료



6출처: BSi

BIM 사업의 계약서와 관련 문서
체계

한국BIM학화 교육 자료



7출처: BSi

정보 관리를 위한 문서체계

EIR
- LOD
- 교육
- 모델링 계획
- 조정 절차
- 협업 절차
- CDE를 위한 하드웨어/소프트웨어
- 사업 일정
- 정보전달 일정
- 모델 파일 크기와 네트워크 관련 요건
- 조정 계획
- 좌표 관리
- 소프트웨어 관리 계획과 일정
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10출처: BSi

CDE (Common Data 
Environment)

WIP

Approved

Shared

Published

Archive
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12출처: BSi

BS 1192-3: 2014

시설물 O&M 단계를 위한 정보 관리
- Asset information model (AIM) 생성
- 사업정보모델 (PIM)에서 자산 정보 교환 정의
- 자산의 폐기, 교체 등의 기록 정보
- 시설물 관리조직의 요구사항을 지원
- 자산 변동시 AIM 수정
- AIM 자체를 자원으로 유지
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13출처: BSi

BS 1192-3: 2014

기존 시스템과의 연계
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14출처: BSi

BS 1192-3: 2014

DB to DB 정보 전달
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15출처: BSi

BS 1192-3: 2014

CDE에서 유지관리시스템으로의 정보연계를 사전에 고려
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BS 1192-3: 2014

출처: BSi
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BS 1192-4: 2014

출처: BSi

COBie

Construction Operations Building Information Exchange

시설물의 O&M 단계에 필요한 정보를 전달하기 위한 정보교환 표준

한시적인 표준 !!
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BS 1192-4: 2014

출처: BSi
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COBie

출처: BSi

COBie Organization

설계자에 의해 생성되는 정보

시공자에 의해 생성되는 정보

설계자와 시공자에 의해 생성되는 정보(공통)

SpreadsheetXML이 있고 이는
COBie 정보를 스프레드시트 형태로 제공
COBie 정보의 구성은 관련된 워크시트들
의 시리즈로 이루어짐

https://www.wbdg.org/resources/construction-operations-building-information-exchange-cobie

한국BIM학화 교육 자료
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COBie

출처: BSi

• COBie 모델은 각 워크시트와 특정 데이터 열에 있는 정보의 형태를 반영하는 색상 코딩을 반영
• 노란 색의 열들은 필요한 문자 입력을 포함
• 연어 색의 열들은 COBie 파일의 다른 부분들에서 선택되어야 하는 필요한 값들을 포함
• 자주색 열들의 정보는 데이터를 생성하는데 사용된 원래 소프트웨어 시스템으로부터 데이터의

각 열의 원위치를 반영

Color Scheme

한국BIM학화 교육 자료
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BS 1192-5: 2015

출처: BSi

공공사업에서 보안관리
- 권한
- 전자서명/승인
- 모델 보안

한국BIM학화 교육 자료



2출처: FinancesOnline

 Reporting and analysis
 Document/content storage and data management
 Change management
 Collaboration
 Workflow/process management

BIM and AR/VR
BIM and Internet of things (IoT)
BIM and Robots

New !

Platform engine  Application solutions   Federation / Analytics

한국BIM학화 교육 자료



BIM Software 

3

 Authoring tools (모델 저작 도구로 설계생산성 지원 필요)

 Analysis tools (모델 연동성 중요)

 Coordination tools (다양한 업무 조율)

 Model review tools

 Model Quantity Takeoff tools

 File sharing tools

 Facility Management tools

한국BIM학화 교육 자료



BIM Software 

4

• Object-based parametric modeling was originally 

developed in the 1980s.

• Parametric modeling : no fixed geometry and properties 

represents objects by parameters and rules with some non-

geometric properties and features

 corporate knowledge and best practices 

• Object attributes : interface with analyses, cost estimation, 

and other applications.

출처: BIM Handbook
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변수 모델링 방법론

• 1973: Ian Braid at Cambridge Uni., Bruce Baumgart at
Stanford, Ari Requicha and Herb Voelcker at the Uni. of
Rochester

• Boundary representation (B-rep): defined shapes using
operations of union, intersection and subtraction (Boolean
operations) on multiple polyhedral shapes and utilized
refining operations

출처: BIM Handbook
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변수 모델링 방법론

• Constructive Solid Geometry (CSG) : represented a 

shape as a tree of operations and initially relied on 

diverse methods for assessing the final shape.

출처: BIM Handbook
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• CSG Modeling: represented by binary trees, where leaves represent 

primitives, and nodes represent operations. 
• intersection
• union
• difference 

• desirable quality for some applications such as collision detection.

변수 모델링 방법론

출처: BIM Handbook
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Object-based Parametric Modeling

장점

출처: BIM Handbook
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Capabilities of Parametric Modelers

• Scalability

- Memory and processing issues

- Memory based: Revit, ArchiCAD – for large project : slow

- File based: Bentley, Digital project, Tekla Structures – for small project: 

slower, for large size; not bad

대규모 시설물에 대해서 모델링을 추진할 때 모델의 모듈화 및
LOD별 모델 계층화를 반드시 고려

출처: BIM Handbook
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BIM 소프트웨어의 선택

 공급자의 서비스 항목 : 기술지원, 교육, 문서 체계가 상시 활용 가능한가?

 교육을 위한 선택사항이 어떤 형태로 가능한가?

 소프트웨어 업데이트 방식과 매년 지불 비용 체계는 ?

 소프트웨어 라이선스의 형태 ? (개인별, 네트워크별, 인원수 등)

 사용자 층과 시장 점유율 ?

 가용 예산 범위에서 소프트웨어 사용이 가능한가?

 사용자 하드웨어 환경에서 소프트웨어 사용이 가능하고 수월한지 직접 평가 ?

 현재와 미래의 수요를 만족시킬 수 있는가? 
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12출처: Autodesk
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13출처: Autodesk

한국BIM학화 교육 자료



Autodesk

14출처: Autodesk
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Autodesk

15출처: Autodesk
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Bentley

16출처: Bentley
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17출처: Bentley

Road Design with Terrain

Reality Simulation   

Design Documentation

Solid, Surface, Mesh, Parametric Modeling

Asset Lifecycle Information Management

Bridge Analysis

Building Design

Civil Design

Construction

Building Design

Modeling and Visualization 

Plant Design

Reality Modeling 

Structural Analysis

Structural Detailing 

Utilities and Communications Networks

Services Bentley Supports
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18출처: Bentley

Bentley
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19출처: Bentley

Bentley
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20출처: Bentley

Bentley
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21출처: Nemetschek

ALLPLAN
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22출처: Trimble

Trimble
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23출처: Dassault Sytems

Dassault systems
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24출처: Dassault Sytems

Dassault systems
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25출처: John Victor

Image credit:
John Victor 

BIM & GIS
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IFC Alignment는 Building 위주의 IFC체계를 Infrastructure에 적용하기 위해 도입

IFC Standard는 건설 정보교환 데이터의 국제표준

IFC Infrastructure 구성성분간 상관관계를 나타냄

IfcBridge

IfcBridgeTypeEnum

(ABS)
IfcSpatialBridgeElement

(ABS)
IfcSpatialCivilElement

IFC 4

출처: BuildingSmart

한국BIM학화 교육 자료
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IFC-Alignment

IFC add2  Released : July. 2016
IFC alignment  Released : March. 2015

IFC Entity 일부 핵심 요소 ; pre-stress tendon, alignment 등 추가 정의 필요

IDM, MVD 등 모델을 표현하기 위한 정의 미흡

P6 Alignment Project deployment teams ; Korea, Japan, France, Netherland… 

Geometry를 기본으로 Horizontal, Vertical Alignment를 구성

출처: BuildingSmart
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2출처: BSi

정보전달 체계에 따른 준공 데이터
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i – construction Japan

BIM CIM I-construction
2009 2012 2016

2016년 공사금액 $3M 이상의 토공을 i-construction 시범적으로 실시

2020년 목표 : 모든 공종을 i-construction으로 진행하도록 발주기관에서 요구

일본은 BIM의 확장단계로 국가차원의 i-construction 도입을 준비

i-construction : 무인체, 영상 이미지와 3차원 스캐너 등을 이용하여
측량, 설계, 시공, 유지관리단계를 아울러 총체적으로 건설을 관리하는 체계

출처: i-construction, JAPAN
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17출처: Bentley

Bentley






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18출처: Bentley

Bentley
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19출처: Mott MacDonald
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디지털 트윈 모델 기반 유지관리

www.digitalwaterworks.net

한국BIM학화 교육 자료
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디지털 트윈 모델 기반 유지관리

KISTEP, 현실과 소통하는 가상세계, 디지털 트윈의 발전 전략. (발표자: 김탁곤 교수)

BAS(Big Data + AI + Simulation)

한국BIM학화 교육 자료



22

디지털 트윈 모델 기반 유지관리

출처: Bentley

한국BIM학화 교육 자료



2출처: ISO https://www.iso.org/standard/68078.html

ISO 19650-1:2018
Organization and digitization of information about buildings and civil engineering works, including building 
information modelling (BIM) — Information management using building information modelling — Part 1: 
Concepts and principles
ISO 19650-2:2018
Part 2: Delivery phase of the assets
ISO 19650-3:2020
Part 3: Operational phase of the assets
ISO 19650-4
Part 4: Information exchange
ISO 19650-5: 2020
Part 5: Security-minded approach to information management
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3출처: BIMPlus
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ISO 19650

4출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)
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ISO 19650

5출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)
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ISO 19650

6출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

 해외정부 도입현황
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ISO 19650

7출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

 해외정부 도입현황
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ISO 19650

8출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

 해외정부 도입현황
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ISO 19650

9출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

 해외정부 도입현황
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ISO 19650-1

출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

• 정보요구사항

• 자산정보모델

• 프로젝트 정보모델
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ISO 19650-1

출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

조직정보요구사항(OIR)

• CDE 내에서 모든 자산 데이터 접속

• 서로 다른 프로젝트와 건물간에서

트랜드 분석 및 벤치마킹 가능

• 법규나 규제 준수

• 주요 자산 변경에 대한 접근 및 추적

보장

• 향후 구매를 위한 자산정보 유지

• 에너지 성과 측정을 위한 유틸리티

데이터 측정

• 특정 활동들에 대한 비용 산정

• 자산 전체 생애주기 비용 산정

한국BIM학화 교육 자료
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ISO 19650-2

출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)

CDE 정보 전달

 EIR (Exchange information requirements) 정의
 정보관리절차
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ISO 19650-2

출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)
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ISO 19650-2

출처: BSI, The 4th Edge (박상묵 대표)
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